

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 34.
Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Константиновского сельского поселения

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Константиновского сельского поселения:

	Кодовые обозначения территориаль-ных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны

	Ж 
	Зона усадебной жилой застройки

	Ж-СМ
	Зона среднеэтажной многоквартирной  жилой застройки

	Ж-Р
	Зона развития жилой застройки

	
	

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ и коммерческие ЗОНЫ

	Ц – 1
	Зона обслуживания и деловой активности

	
	

	
	Специальные обслуживающие ЗОНЫ

	ЦЗ
	Зона учреждений здравоохранения

	ЦУ
	Зона высших, средних  учебных заведений, детских дошкольных учреждений

	ЦС
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	ЦР
	Зона объектов религиозного назначения

	
	

	
	Зоны предприятий, производств и объектов различного профиля и класса вредности

	П – 1
	Зона предприятий, производств и объектов II-III класса опасности

	П – 2
	Зона предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности

	
	

	
	Зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур

	ИТ – 1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	ИТ – 2
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	
	

	
	Зоны сельскохозяйственного использования


	СХ 
	Зона сельскохозяйственного использования;

	
	

	
	Зоны рекреационного назначения

	Р
	Зона рекреационного назначения

	
	

	
	Зоны специального назначения

	СН
	Зона кладбища

	
	

	
	Зоны военных объектов и иные зоны режимных территорий

	В
	Зона военных объектов и режимных территорий

	
	


Статья 35.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах
Жилые зоны:
Ж  - Зона усадебной жилой застройки
Зона усадебной жилой застройки  Ж выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования:
–
отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

– 
блокированные жилые дома;
              -         земли под домами индивидуальной жилой застройки
              -         земельный участок предназначенный для размещения домов индивидуальной

                        жилой  застройки

              -         земельный участок для индивидуального жилищного строительства

              -         земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
–
парикмахерские, косметические кабинеты;

–
фотоателье;

–
приемные пункты прачечных и химчисток;

–
медицинские кабинеты;

–
аптеки;

–
почтовые отделения;

–
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

–
иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
–
хозяйственные постройки, в том числе и для содержания домашнего скота и птицы;

–
сады, огороды;

–
теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

–
бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

–
отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;

–
открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

–
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

–
оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

–
надворные туалеты при условии равноудаления их  на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек; септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 5 м от зданий жилой застройки;

–
площадки для сбора мусора;

–
парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

.
Условно разрешенные виды использования:
–
среднеэтажные многоквартирные жилые дома;

–
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

–
школы начальные и средние;

–
объекты торговли до 100 кв. м;

–
кафе и другие предприятия общественного питания с количеством  посадочных мест  до 50;

–
спортплощадки, спортзалы;

–
клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

–
бани, сауны;

–
поликлиники;

–
ветлечебницы;

–
отделения и участковые пункты полиции;

–
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.).
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

1) минимальная площадь земельных участков, отводимых под индивидуальное жилищное строительство (для размещения домов индивидуальной жилой застройки, для ведения личного подсобного хозяйства) – 600 кв.м;

2) минимальная площадь земельных участков, образованных в результате выдела (раздела) из существующих земельных участков в зоне сложившейся застройки для индивидуального жилищного строительства – 400 кв.м; ведения личного подсобного хозяйства – 500 кв.м;

3) максимальная площадь земельного участка, отводимого под индивидуальное жилищное строительство  (для размещения домов индивидуальной жилой застройки, для ведения личного подсобного хозяйства)– 2500 кв.м;


4) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 


5) максимальное количество этажей зданий – 3;


6) максимальная высота основных строений от уровня земли до верха крыши – 12 м; исключение шпили, башни, флагштоки – без ограничения; для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской крыши – 4,0м, до конька скатной кровли – не более 7,0м;


7) максимальный процент застройки участка для индивидуального жилищного строительства – 60%;


8) минимальный отступ строений (объектов индивидуального жилищного строительства): индивидуальных жилых домов - от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) – 3 м, от красной линии проездов – 3 м; хозяйственных построек – от красных линий улиц и проездов – 5 м. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения. В районах сложившейся усадебной застройки, исходя из капитальности и технического состояния зданий, жилые дома могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы, если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.

Здания объектов общественно-делового назначения и объектов обслуживания населения следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченным органом местного самоуправления.

1) Минимальная (максимальная) площадь земельных участков (кроме отводимых под ИЖС) – 300 (10 000) кв.м.
2) Максимальный процент застройки участка (кроме отводимых под ИЖС) – 60 %.
3) Минимальные отступы строений (кроме объектов ИЖС) от красной линии или границы участка: от красной линии – 3м; минимальный отступ от границ соседнего участка не менее 3м.
4) Требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства (кроме временных ограждений);

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства (кроме временных ограждений); 

– 
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае если смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень); 

–
ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зонах могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое или решетчатое ограждение высотой не более 2 м; допускается по взаимному согласию смежных землепользователей устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов.

Не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимости на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также санитарные нормы.

До границы соседнего земельного участка расстояние по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3 метра (допускается уменьшение расстояния до 1 м при условии согласия собственника соседнего земельного участка); от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра; от других построек (бани, гаража и др.) – 1 метр; от стволов высокорослых деревьев – 4 метра; среднерослых – 2 метра; от кустарника – 1 метр.

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ             с соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

В сложившейся застройке, при ширине участка вдоль фронта улицы (проезда) 15,0 м и менее, минимальный отступ от границы соседнего участка до стены дома должен быть не менее:

1,0 м – для одноэтажного жилого дома,

1,5 м - для двухэтажного жилого дома,

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние от границы участка до расположенного на соседнем участке жилого дома не менее 5,0 м. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см. 

На территориях с застройкой усадебными, одно- двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 метров.

Допускается блокировка жилых домов, хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию их собственников при новом строительстве с учетом противопожарных требований, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Не допускается размещение вспомогательных строений, за исключением гаражей и летних кухонь, со стороны улиц.

Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, его озеленение должны соответствовать утвержденному градостроительному плану земельного участка.

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных отметок смежных земельных участков возможно, при условии выполнения мероприятий исключающих попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с: 

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».

Ж-СМ Зона среднеэтажной многоквартирной  жилой застройки
Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки Ж – СМ выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных жилых домов этажностью не более 3 этажей.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· многоквартирные жилые дома не более 3 этажей; 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· парикмахерские, косметические кабинеты;

· фотоателье;

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· медицинские кабинеты, пункты первой медицинской помощи;

· аптеки;

· почтовые отделения;
· залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

– 
гаражи боксового типа, только на участках нового строительства или реконструкции многоквартирных жилых домов;

– 
парковка перед учреждениями обслуживания населения; 

– 
открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
– 
хозяйственные постройки; 
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
– 
надворные туалеты при условии равноудаленния их на расстояние не менее  8 м от окружающих жилых построек; 
· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна;

· площадки для сбора мусора. 

Условно разрешенные виды использования:

· амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

· магазины товаров первой необходимости общей площадью до 100 кв. м.;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· отделения, участковые пункты полиции;

· отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей; 

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания, не оказывающие негативного воздействия на здоровье человека и не требующие установления санитарно-защитной зоны;

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 
· многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 3 этажей 500 – (15000)  кв.м.; 
· для остальных объектов – 10 – (2500) кв.м. 
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улица (проезда) – 12 м.

2) Минимальный отступ строений от красной линии улиц или границ участка не менее чем на – 3м, бытовые разрывы между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должна быть не менее 15 м, а между зданиями высотой 3 этажа – не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа, максимальная высота здания– 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка: - 60 %.
5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
Ж-Р  Зона развития жилой застройки

Зона Ж –Р выделена для формирования районов с приоритетным размещением жилой застройки  по мере принятия решения о застройке данной территории органами местного самоуправления.
Градостроительные регламенты для данной зоны устанавливаются путем внесения дополнений в настоящие Правила после принятия органом местного самоуправления решения о застройке данной территории.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 
· многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 3 этажей 500– (15000)  кв.м.; 
· для остальных объектов – 10 – (2500) кв.м. 
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улица (проезда) – 12 м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии улиц или границ участка не менее чем на – 3м, бытовые разрывы между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должна быть не менее 15 м, а между зданиями высотой 3 этажа – не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.
3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.
4) Максимальный процент застройки участка: - 60 %.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ и коммерческие ЗОНЫ
Ц – 1. Зона обслуживания и деловой активности
Зона обслуживания и деловой активности Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов муниципального значения значения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

· здания смешанного использования: с жилыми помещениями в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· туристические агентства;

· рекламные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг связи;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты полиции;

· гостиницы, гостевые дома;

· театры, концертные залы; 

· универсальные спортивно-зрелищные   и развлекательные комплексы; 

· кинотеатры, видеосалоны; 

· музеи, выставочные залы; 

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· магазины, торговые комплексы, торговые дома, временные торговые павильоны; 

· рынки открытые и закрытые;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

· аптеки;

· поликлиники;

· дома быта;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

· зеленые насаждения;

· скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты, связанные с отправлением культа;

· больницы;

· автостанции;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – (10000) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 40-50 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
Специальные обслуживающие ЗОНЫ
ЦЗ. Зона учреждений здравоохранения
Основные виды использования:
· больницы, роддома, госпитали общего типа;

· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· профилактории;

· поликлиники, фельдшерско-акушерские пункты;

· аптеки;

· станции скорой помощи;

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды использования
· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:
· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· приюты, ночлежные дома;

· спортплощадки;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· реабилитационные восстановительные центры;

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв.м;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· объекты пожарной охраны;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – (10000) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 40-50 %.

ЦУ. Зона высших, средних учебных заведений, детских дошкольных учреждений 
Основные виды использования:
· высшие учебные заведения;

· средние специальные учебные заведения;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· школы начальные и средние;

· общежития;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· клубы;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды использования:
· объекты пожарной охраны.

· парковки;

· открытые автостоянки;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:
· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· отделения связи;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· отделения, участковые пункты полиции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв.м;
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – (10000) кв.м.
2) Минимальные отступы от красных линий или границ участка 10 м. Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать: на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100-170 м; на  внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярном) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 – 25 м.
3) Максимальная этажность для дошкольных учреждений – 2 этажа, для школ и учреждений начального профессионального образования – 3 этажа, прочие образовательные учреждения по заданию на проектированию с учетом сложившейся застройки. Для остальных объектов максимальная этажность– 3 этажа.

4) Максимальный процент застройки – 50 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;


- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
ЦС. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
Основные виды использования:
· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы;

· спортивные арены, стадионы;

· аквапарки;

· велотреки;

· ипподромы, мотодромы, картинги;

· спортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;

· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· кинотеатры, видео салоны;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радиостудии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты полиции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды использования:
· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· объекты пожарной охраны;

· зеленые насаждения;

· скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:
· магазины; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· бани; сауны.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 – (50000) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3м.
3) Максимальная высота зданий – 25 м.
4) Максимальный процент застройки участка – 60 %.
5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
ЦР. Зона объектов религиозного назначения
Основные виды использования:
· объекты, связанные с отправлением культа;

· объекты, сопутствующие отправлению культа;

· жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

· аптеки;

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды использования:
· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· хозяйственные корпуса;

· парковки;

· зеленые насаждения;

· скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:
· магазины;

· спортплощадки;

· церковно-приходские школы;

· гостиницы, дома приезжих.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (2800) кв.м. или определяется заданием на проектирование.

2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 40-50 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

· заданием на проектирование;

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
Зоны предприятий, производств и объектов различного профиля и класса вредности:
П – 1. Зона предприятий, производств и объектов II-III классов опасности
Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов не выше II класса опасности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· предприятия II-III классов опасности различного профиля;

· предприятия IV-V классов опасности различного профиля;

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного транспорта;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· пожарные части, депо.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· офисы, конторы;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды использования:
· автозаправочные станции;

· предприятия по обслуживанию транспортных средств (автомойки, пункты технического обслуживания и д.р.). 

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы;

· отделения, участковые пункты полиции.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 (10000) кв. м. или в соответствии с проектной документацией.

2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м. 

3) Максимальная высота зданий– 15 м. Высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией.

4) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».

- СНиП II-89-80* "Генеральные планы промышленных предприятий".
П -2. Зона предприятий, производств и объектов IV-V классов опасности 
Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV-V классов опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· предприятия IV-V классов опасности различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· офисы, конторы, административные службы;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· офисы, конторы, административные службы;

· зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды использования:
· автозаправочные станции;

· предприятия по обслуживанию транспортных средств (автомойки, пункты технического обслуживания и д.р.). 

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· профессионально-технические учебные заведения;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы.

· отделения, участковые пункты полиции;
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 (10000) кв. м. или в соответствии с проектной документацией.

2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м.

3) Максимальная высота зданий– 15 м. Высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией.

4) Максимальный процент застройки участка – 70 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
- СНиП II-89-80* "Генеральные планы промышленных предприятий".

Зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур:
ИТ-1. Зона объектов инженерной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования: 
· головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· коммуникации автомобильного и трубопроводного транспорта;

· офисы, конторы, административные службы. 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· зеленые насаждения (озеленение прилегающих к участкам территорий); 

· защитные инженерные сооружения; 

· иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
Условно разрешенные виды использования: 
· объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

· объекты торговли; 

· предприятия общественного питания; 

· аптеки; 

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции. 
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – (10000) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.
4) Максимальный процент застройки участка – 40-50 %.
5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с  заданием на проектирование.

ИТ-2. Зона объектов транспортной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования: 
· автобусные парки; 

· парки грузового автомобильного транспорта; 

· таксопарки, предоставление в аренду автомобилей; 

· автовокзалы; 

· авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

· автозаправочные станции;

· офисы, конторы, административные службы. 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения); 

· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

· санитарно-защитные зоны; 

· скверы, бульвары; 

· защитные инженерные сооружения; 

· иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций транспорта.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты жилищно-коммунального хозяйства;

· гостиницы;

· магазины и рынки; 

· предприятия общественного питания; 

· аптеки; 

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 150 – (7500) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 10-15 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 80 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
Зоны сельскохозяйственного использования:
СХ-1. Зоны сельскохозяйственного использования
Основные виды разрешенного использования:
– 
сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища); 

– 
земельные участки (в черте населенного пункта) для ведения личного подсобного хозяйства; 

– 
лесополосы; 

– 
многолетние насаждения; 

– 
внутрихозяйственные дороги; 

– 
замкнутые водоемы;

–
здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· цехи по приготовлению кормов;

· открытые хранилища биологически обработанной жидкой фракции навоза птицефабрики;

· открытые хранилища навоза и помета;

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.
Условно разрешенные виды использования:
· склады;

· объекты торговли сельскохозяйственной продукцией.
В соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса РФ для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения градостроительные регламенты не устанавливаются.
 Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельных участков в черте населенного пункта 300 – 100000 кв.м. За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).
2) Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линий регулирования застройки) – 3 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки. Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3м.

3) Максимальная высота зданий и сооружений 15м
4) Максимальный процент застройки – 30%.
5) требования к параметрам объектов капитального строительства, необходимых для функционирования сельского хозяйства определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП II-97-76 "Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий".

6) минимальная площадь земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – 500 кв.м, максимальная – 1500 кв.м (для виноградарства, садоводства, молочного животноводства и откорма крупного рогатого скота – 2500 кв.м).
Зоны рекреационного назначения
Р. Зона рекреационного назначения
Основные виды разрешенного использования:
· парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения;

· лесные массивы, примыкающие к руслу рек;

· санитарно-защитные лесополосы;

· места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

· пляжи, набережные;

· спортивные комплексы, спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без); 

· тренировочные базы; 

· спортплощадки; 

· фонтаны, малые архитектурные формы.

· мемориальные комплексы (без захоронений).
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· отделения полиции;

· парковки и стоянки автомобильного транспорта;

· резервуары для хранения воды;

· общественные туалеты;

· водозаборы;

· иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом.
Условно разрешенные виды использования:
· профилактории, санатории, дома отдыха;

· лагеря и базы отдыха;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

· дачи детских дошкольных учреждений;

· интернаты для престарелых;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· больницы, госпитали общего типа;

· аптеки;

· зоопарки, зооуголки;

· площадки для выгула собак;

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (100000) кв.м.
2) Здания, строения, сооружения должны отстоять от границы земельного участка, отделяющего его от территории общего пользования (улицы), не менее чем на 5 м, проездов – не менее чем на 3 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания – 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 60 %, для пансионатов – 30 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
Зоны специального назначения 
СН. Зона кладбища
Основные виды разрешенного использования: 
· действующие кладбища; 

· кладбища, закрытые на период консервации;

· захоронения; 

· крематории;

· скотомогильники;

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ;

· парковки автомобильного транспорта.
Условно разрешенные виды использования: 
· объекты, связанные с отправлением культа;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· аптеки;

· киоски, временные павильоны розничной торговли.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – (360000) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м
3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания– 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 70 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий
В. Зона военных объектов и режимных территорий
Основные виды разрешенного использования:
· военные базы и части, городки;

· полигоны;

· пожарные части, депо;

· иные объекты безопасности;

· образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы;

· предприятия, учреждения и организации, выполняющие задачи по обороне и безопасности.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· хозяйственные постройки;

· гаражи;

· открытые стоянки для автомобилей.
Условно разрешенные виды использования:
· производственные здания и сооружения;

· учреждения связи, коммуникации;

· ведомственные жилые дома.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – (10000) кв.м.
2) Минимальный отступ строений от красной линии участка или границы участка 3 м.

3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, максимальная высота здания– 15 м.

4) Максимальный процент застройки участка – 40-50 %.

5) Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».

